Kistolmécs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2025. (XL 27.) 6nkorményzati
rendelete

a Helyi épitési szabalyzatrél

[1] Kistolmdcs Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete az épités helyi rendjének biztositdsa
érdekében az orszdgos szabdlyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eliérésekkel a
telepiilés kozigazgatdsi terilletének felhasznadldsaval és beépitésével, tovabbd a kdrnyezet természeti,
tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telekhez fiiz6d6 sajdtos helyi kovetelmények,
jogok és kotelezettségek, valamint a telepiilés jellegzetes és értékes arculatinak megdvisa,
kialakitédsa, az épitett és a természeti kbrnyezet egységes védelme, egyben az épitési beruhazasok

-----

[2] Kistolmdcs Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl szois 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjdn, a Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a teleptiléstervek
tartalm4rél, elkésziiésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 11. meliékletében felsorolt
véleményezOk és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

L. Fejezet
EPITESI TELEKALAKITASI KOVETELMENYEK

1. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

1. §

A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten telekalakitdsi és épitési tevékenységet folytatni — a vonatkozd
kiilén jogszabdlyok mellett — e rendelet el6irdsainak megfelelden és e rendelet 1. mellékletét képezod
Szabdélyozasi tervben foglaltak szerint lehet.

2.8

(1) Az épitett kdrnyezet alakitdsira vonatkozd épitési szabdlyokat - a jelen fejezetben megéllapitott
eltérések figyelembe vételével - az egyes épitési Gvezetek vagy dvezetek eldirdsai llapitjak meg.

(2) Megiévo épiilet épitési hatarvonalon kiviilre eso része feldjithaté, korszerisithetd.

(3) Amennyiben a telek meglévd beépitettsége meghaladja a rd vonatkozd dvezetben megdllapitott
legnagyobb beépitettséget, az épiilet(ek) megtarthatd(k), a meglévé épiilet(ek)en épiiési tevékenység
végezhetd, de a beépitettség tovabb nem ndvelheto.

......

(4) Az egyes épitési Gvezetekben vagy Gvezetekben megallapitott elé-, oldal- €s hdtsokert méretnél
kisebb kialakuit elo-, oldal- vagy héatsdkert méret fenntarthaté, de tovabb nem csdkkenthetd.

(5) Saroktelek esetén a beépithetdség az dvezeti eldiras legfeljebb 1,5-szerese lehet, de - a 4. § (3)
bekezdés b) pontja kivételével - ezzel egyiitt sem haladhatjia meg az adoit épitési dvezetre vagy



dvezetre a teleplilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl sz6lé kormanyrendeletben (tovabbiakban:
TEKA) megengedett legnagyobb beépitettségi mértéket.

(6) Oldalhataron 4116 beépitési médnal Gj épiilet az épitési helyen beliil szabadon, de az oldalhatdrtél

legalabb 30 cm tdvolsdgra helyezhetd el. Meglévé épiilet a kialakult homlokzati sikban bévithetd.

a) Az oldalhatar az északi vagy a keleti (€s az ezekhez legktzelebb allé tdjolds is) telekhatdr.
Kialakult dllapotban ettdl eltérd és tdmbon beliil valtakozd is lehet, ami fenntarthaté a telepitési
tavolsdgra vonatkoz6 szabélyok betartdsa mellett.

b) A kialakult dllapotot a féépiilet elhelyezése hatdrozza meg. Ennek hidnydban az az ingatlan-
nyilvantartdsban bejegyzett meglévd melléképiilet.

(7) Ondllo terepszint alatti épitmény minden épitési Svezetben és Gvezetben csak épitési helyen beliil
helyezheto el.

(8) Miitdrgy és melléképitmény a TEKA vonatkozé el8irdsai szerint helyezheto el.

(9) Meglévo nyilvanyos telek

a)  ha még nem beépitett: a rd vonatkozd dvezeti eldirdsok betartdsaval beépitheto, a telek elokertje
a ,.nyel” feldl értendo, a teleknyulvany nem tart[zik bele az elékert méretébe;

b)  ha mar beépitett: a meglévd épftmény feldjithatd, és a vonatkozd épitési Gvezeti eldirdsok
betartasaval bdvithetd, illetve elbontds utdn 4j épitmény épithetd.

(10) A telek hatdrain és a telek teriiletén beliil kerités létesithetd. Telekhatdron keritést - a

telepiilésképi kovetelmények alkalmazasa mellett, a TEKA-ban meghatdrozottak betartdsdval — a

kovetkezok szerint kell kialakitani és fenntartani:

a)  Epitési telek esetében a telek homlokvonaldn vagy attdl beljebb, valamint a kozos telekhatdron.

b}  Telek esetében a kiilteriileti Gt tengelyét6! mért legalabb 4 méter tavolsagban, vagy az illetékes
kozitkezeld altal megallapitott tdvolsdgban, valamint a k6zos telekhatéron.

c)  Akerités teljes magassdga a végleges, legalacsonyabb terepszinttdl mérve legfeljebb 2,0 méter
magas lehet.

3.8

(1) Falusias €s kertvdrosias laké épitési dvezetek telkein az dllattartd épitmények elhelyezésének
feltételei — a kozegészségiigyi és az dllategészségligyi, tovibbd a kérnyezetvédelmi kvetelmények
figyvelembevételével:
a)  Kis testll (10 kg alatti) haszonallat tartasdra szolgdlé épitményeket, tovabbd azok kifutdjdt,
tragya vagy trdgyalé taroldjat:
aa) 50 db allatig lakéépiilettl, huzamos emberi tartézkoddsra szolgdlé épiilettdl, dsott vagy
fart kattdl legalabb 10 méter, kozteriilettdl legalabb 20 méter,
ab) 100 db édllatig fakoépiilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiilettdl, dsott vagy
fiirt kuattol legaldbb 50 méter, kozteriilettol legalabb 70 méter,
ac) 100 db éllat felett lakéépiilettdl, huzamos emberi tartézkoddsra szolgdld épiilettdl, dsott
vagy furt kittél legaldbb 100 méter, kdzteriilettdl legalabb 120 méter
tdvolsdgra lehet elhelyezni.
b) Az a) pontban nem nevesitett dllat — a kedvtelésbdl tartott allat kivételével - tartdsdra szolgdld
épitményeket, tovabbi azok kifutdjat, tradgya vagy tragyalé taroldjat:
ba) 10 db allatig lakéépiilettd], huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épilettdl, dsott vagy
fart kadttol legaldbb 30 méter, kozteriilettdl legaldbb 50 méter,
bb) 50 db dllatig lakdéépiilettd], huzamos emberi tartézkodasra szolgdld épiilettdl, dsott, furt
kuttol legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,



be) 50 db allat felett lakéépiilettd], huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo épiilettdl, dsott vagy
firt kittdl legalabb 100 méter, kozteriilettdl legalabb 120 m.

(2) A kedvtelésbdl tartott dllatok szdmdéra szolgdlé llattartd épitmény barmelyik épitési vezetben €s
tvezetben elhelyezhetd azzal a feltételiel, hogy azok kifutdja a telken szabadon elhelyezhetd, de a
kozteriilet(ek)t6l legalabb 5 méter tavolsigot kell tartani.

(3) Oldalhatdron 4116 kifutd szomszéd felé zartan alakithato ki.

2. A telekalakitas eloirasai
4,8

(1) Nydlvényos telek kialakitdsa csak akkor lehetséges, amennyiben masként sem kozteriiletrol, sem
maganiitrél nem lenne a kialakitandé telek megkozelithetd.

(2) Maganit, vagy sajit haszndlatd Gt szdmdéra alakitandé telek legaldbb a kovetkezd szélességli
legyen:

a) egy telket feltard: 4 m;

b)  kettdé-négy telket feltard: 6 m;

c)  Ot-hét telket feltaro: 8 m;

d) e folotti telekcsoport esetén 12 m.

e)  Tiznél tobb telek magén- vagy sajat haszndlatd tittal nem, csak kozittal tarhaté fel.

f) Az a) - e) pontokban megéllapitott méreteket a telkek tovabbosztdsa esetén is be kell tartani.

(3) Amennyiben telekalakitdsra valamely kozteriilet rendezése, -alakitdsa, vizkarelharitasi-,
csapadékviz-elvezetési épitmény, kdzmil és Uit megvaldsitasa céljabol keriil sor, a telekalakitds akkor
is lehetséges, ha a visszamaradé telkek valamelyike a telekalakitdst kévetben mar nem lesz a ra
vonatkozd Gvezeti eldirdsoknak megfeleltetheté mérettl.

a) Az igy keletkezd visszamaradd tel(k)ek az Ovezet t6bbi eldirdsainak betartdsa mellett
beépithetd(k).

b)  Mar beépitett telek esetében, amennyiben a telekalakitdst kovetOen a telek beépitettsége
meghaladnd az dvezeti eldirdsokban megéllapitott legnagyobb beépitettség mértékét, a 2. § (3)
bekezdésben meghatérozottak szerint lehet épitési tevékenységet folytatni.

3. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozé eldirasok
5.8
A jarmiivek elhelyezésére vonatkozd szabilyokat a TEKA 4llapitja meg.
4. Kérnyezet- €s tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezések
6.8

(1) Kérnyezetterhelési hatdrértékek: az egyes épitési dvezetekre €s fvezetekre a vonatkozo hatédlyos
kiilon jogszabalyokban meghatarozott emisszids €s imisszids hatdrértékek érvényesek.

(2) Elonyben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgidk alkalmazasat és a kevésbé vizigényes
tevékenységeket. Hulladék elhelyezése csak az arra kijelolt helyen megengedett.




(3) Kozlekedési dtvonalak melletti telken vagy épitési telken megfeleld telepitési tdvolsdg
megtartdsdval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tdjoldsaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarériékek teljestilését.

(4) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit gy kell kialakitani, hogy a haszndlatukkal
Osszefiiggésben keletkez6 folyékony telepiilési €s veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

(5) Az €l6- €s talajvizek sem kdzvetve, sem kdzvetleniil nem szennyezhetdk.
(6) A vizfolydsok min6ségét fokozottan védent kell.

(7) A csatornazatlan teriileteken szigordan ellendrzotten kivitelezett — z4rt, vizzard szennyviztirozé
l1étesithetd. A zért szennyviztarozobol az dsszegylijtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizleiiritd helyre
kell szallitani.

(8) A kiéplilt szennyvizcsatorna-halozatra azt az épitményt, melynek a haszndlata sordn szennyviz
keletkezésével lehet szdmolni, az épitmény tényleges hasznélatba vételéig kitelezd rakotni.

(9) A telek teriiletére jutdé csapadékviz befogaddja lehet a telepiilési csapadékviz elvezetd hdldzat,
valamint a telek szikkasztdsra alkalmas talaja is. Torekedni kell a csapadékviz Osszegytjtésére €s
sajat telken beliil tdrténd hasznositdséra.

7.8

(1) T4jképvédelmi teriilet jellel lehatdrolt teriileten a teriiletrendezési kévetelmények alkalmazdsat
szabalyozd magasabb szint( jogszabdlyok elbirdsait €s a telepiilésképi kovetelményeket is alkalmazni
kell.

(2) Az dkologiai haldzat okologiai folyosdja, valamint a kivalé termdhelyi adottsdgi szdntdk altal
fedett teriileten az erdémiivek kozill csak haztartasi méretii kiserdémil 1étesithetd, épiileten elhelyezve.

(3) A vizbdzis hidrogeologiai ,,B” védodvezet teriiletén beliil a vizbdzisok, a tavlatt vizbazisok,
valamint az 1vOvizelldtdst szolgdld vizilétesitmények védelmérél sz6lé kormanyrendeletben
megdllapitott feltételekkel lehet épitési tevékenységet végezni.

5. Védelmi rendelkezések

8.8

(1) A kdzség kbzigazgatdsi teriletén taldlhatd, biztonsdgi Gvezettel rendelkezd épitmények esetében
a biztonsagi dvezet mértékét a kiilon jogszabdlyok meghatdrozasai alapjan kell figyelembe venni. A
biztonsdgi ©vezeten belill végzendd minden épitési tevékenység kizardlag a vonatkozd kiilon
jogszabdlyok eldirdsai szerint lehetséges.

(2) Kistolmacs kozség katasziréfavédelmi besoroldsa magasabb szintli jogszabdly megdllapitdsa
alapjan: I}H. A katasztréfavédelmi besorolds alapjdn a Kkillén jogszabdly szerinti védelmi
intézkedéseket kell megtenni.

(3) Foldmunkaval jaré beruhdzasok esetében a régészeti értékek megmentése érdekében a vonatkozd
kiilén jogszabdlyok szerint kell eljarni.



(4) A szabélyozési terven dbrazolt felszini viz parti sdvja a partéliol szdmitott 3 méter szélességben
értendd.

(5) A vizmindség-védelmi teriileten beliil

a)

b)

binyaszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
eldirasok alkalmazidsaval lehetséges, és

a felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairdl sz616 magasabb szintll jogszabaly el6irdsit
érvényesiteni kell.

6. A beépitésre szant épitési tvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

9.8

(1) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitdsi és beépitési szabdlyait — jelen fejezet mellett - a 2.
melléklet tartaimazza.

(2) Az egyes sajdtos jogintézmények teriileti hatdlydt a 3. melléklet tartalmazza.

10. §

(1) Az Lf-1 jelii falusias laké épitési dvezet a kdzség torténelmileg kialakult €s jellemzdéen mar
beépitett falusias beépitésii telkeit foglalja magéba, ahol kiilonb6zd alakd €s méretii teleknagység
jellemzd.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd rendeltetések:

a)

b)

c)

az dvezet forendeltetése: laké. Az dvezetben minden megkezdett 600 m? telekteriiletenként

lehet elhelyezni egy lakd rendeltetést. Egy telken Osszesen legfeljebb 2 lakd rendelietés

létesithetd egy épiiletben vagy kiilénallé épiiletben.

Onalléan vagy vegyesen elhelyezhetd egyéb rendeltetések:

ba) mez6- €s erddgazdasagi, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavaré
gazdasagi, ¢és raktar;

bb) a helyi lakossag elldtdsét szolgdlé szolgiltaté és legfeljebb 400 m? brutté alapteriiletii
kereskedelmi - ide nem értve az épiileten kiviili épitdanyag-kereskedelmet, ami nem
megengedett;

bc) vendéglato,

bd) didk- és munkdsszallas kivételével legfeljebb Osszesen 10 egységet tartalmazd szalids
jellegii egy épliletben vagy kiilonalld épiiletekben;

be) igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocidlis, kulturalis, sport és

bf) melléképiilet.

A melléképitmények koziil elhelyezheték: kozmii-becsatlakozdsi mitargy, kozmiipdtld

miitargy, hulladéktartaly-tarold, — épiilettdl kiilonéllé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

kerti épitmény, pergola, hédztartiasi céld kemence, husflist6lé, zoldségverem, allatkifutd,

tragyatarold, komposztédldsra szolgdld tdarold, épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet,

zaszlotartd oszlop.

(3) Az 6vezetben a mez6- és erddgazdélkodasi épitményeket a telek utcafronti hatdaratél legalabb 20,0
méter tivolsdgban szabad elhelyezni.

(4) Az 6vezetben az épitési hely hatara:

a)

el6kert: 0) beépités esetén: 5 méter; meglévd beépités esetén:




b)
c)

aa) amennyiben az épiilet utcai homlokzati sikja €s a telek homlokvonala kézétt kevesebb, mint
5 méter a tav]sdg, akk(t a kialak [t tav(1saggal megegyez;

ab) amennyiben az €piilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala k&z6tt nagyobb, mint
5 méter a tav(lsag, akk 7t 5 méter;

Odalkert: 5,0 méter;

hatsokert: 6,0 méter.

1. §

(1) Az Lf-2 jelt falusias laké épitési dvezet a kzség Ujonnan beépitésre kijeldlt telkeit foglalja
magaba, ahol kozel szabalyos alakid és azonos méretii teleknagység jellemzo.

(2) Az ovezetben elhelyezhet6 rendeltetések:

a)

b)

c)

az. dvezet férendeltetése: laké és széllds jellegii. Az 6vezetben minden megkezdett 500 m?

telekteriiletenként egy laké, és 300 m? telekteriiletenként egy sz4llds rendeltetést lehet

elhelyezni. Egy telken Osszesen legfeljebb 2 laké vagy 20 szallas rendeltetés létesithetd egy

épiiletben vagy kiilonallo épiiletben.

onalldéan vagy vegyesen elhelyezhetd egyéb rendeltetések:

ba) mezd- és erddgazdasdgi, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré
gazdasagi és raktar;

bb} a helyi lakossdg elldtasdt szolgdld szolgéltaté és legfeljebb 400 m® bruttd alapteriiletii
kereskedelmi - ide nem értve az épitleten kiviili épitdanyag-kereskedelmet, ami nem
megengedett;

bc) vendéglatod, igazgatdsi, iroda hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturilis,
kozdsségi szdrakoztatd, sport €s

bd) melléképiilet.

A melléképitmények koziil elhelyezheték: kozmi-becsatlakozdsi miitdrgy, kozmipotlo

miitdrgy, hulladéktartaly-tarold, — épiilettd! kiiléndlld — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

kerti épitmény, pergola, haztartdsi céld kemence, husfiistdld, zoldségverem, dllatkifutd,

tragyatarolé, komposztdldsra szolgdld tarold, épitménynek mindsillé antennatartd szerkezet,

zészl6tartd oszlop.

(3) Az ovezetben a mezd- és erdégazddlkoddsi épitményeket a telek utcafronti hataratdl legaldbb 20,0
méter tdvolsigban szabad elhelyezni.

(4) Az Ovezetben az épitési hely hatéra:

a}
b}

c)

elékert: 5,0 méter;
Odalkert: 5,0 méter;
hatsékert: 6,0 méter.

12. §

(1) Az Lke jell kertvdrosias laké épitési dvezet a kdzség aprotelkes, lidiilési és laké céla telkeit
vegyesen tartalmazé teriilete.

(2) Az Hvezetben elhelyezhetd rendelietések:

a)

b)

az Ovezet forendeltetése: lako és szdllds jellegl. Egy telken Gsszesen legfeljebb I laké + 1
szallas, 2 laké vagy 2 széllas rendeltetés étesithetd egy épiiletben vagy kiiléndll épiiletben.
ondlléan vagy vegyesen elhelyezhetd egyéb rendeltetések:



ba) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld szolgdltatd, vendéglaté és legfeljebb brutté 400 m?
alapteriiletdi kereskedelmi - ide nem értve az épiileten kiviili épitdanyag-kereskedelmet, ami
nem megengedett;

bb) ir(Ha, hitéleti, spltt;

bc) nem zavar6 hatédsu, zajjal, porral, 1€gszennyezéssel nem jard gazdasdgi és

bd) legfeljebb telkenként 2 melléképiilet.

c) A melléképitmények koziil elhelyezhetk: kodzmi-becsatlakozasi mitdrgy, kozmipotld
mitargy, hulladéktartdly-tarold, — épiilettd] kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, hdztartdsi céld kemence, hisfiistold, zoldségverem, komposztaldsra
szolgdld tarold, épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zdszlétarté oszlop.

(3) Az tvezetben az épitési hely hatéra:
a)  elGkert: 4,0 méter;

b)  Odalkert: 4,0 méter;

¢)  hitsokert: 4,0 méter.

13. &

(1) A Gksz jell kereskedelmi, szolgéltaté gazdasdgi épitési Ovezet kdrnyezetére jelentds kedvezdtlen
hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd és raktdr rendeltetésti épitmények és melléképiilet
elhelyezésére szolgal.

(2) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kdzmii-becsatlakozasi mitdrgy, k6zmiipotld miitdrgy,
hulladéktartily-tarolo, — épiilettol kiilonallé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény, kerti épitmény,
pergola, komposztéilasra szolgéld tarold, épitménynek mindsiild antennatarté szerkezet, zaszlGtartd
oszlop, szolgéltatd automata.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 0,0 méter;

b)  Odalkert: 4,5 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.

14. §

(1) A Ga jelii altalanos gazdasagi épitési Gvezet kornyezetére jelentds kedvezétlen hatdst nem
gyakorlé gazdasagi, védotavolsdgot nem igénylé ipari, kereskedelmi, szolgdltatd, raktar és iroda
rendeltetésii épitmények €s melléképiilet elhelyezésére szolgdl. Az egyes rendeltetések ©6nalld
épiiletben vagy egy épiiletben vegyesen is elhelyezhetok.

a) A gazdasigi rendeltetésil épiileten belill egy szolgdlati lakas alakithatd ki.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kdzmi-becsatlakozdsi mitdrgy, kozmiipétld
miitargy, hulladéktartaly-tdrolo, — épiilettdl kiilonallé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, komposztdlasra szolgdld tarold, épitménynek mindsiilé antennatartd
szerkezet, zaszl6tart6 oszlop, szolgéltatd automata.

(2) Az dvezetben az épitési hely hatdra:
a)  elékert: 2,0 méter;

b)  [dalkert: 10,0 méter;

c) hatsékert: 6,0 méter.

(3) Az bvezet telkén dbrazolt betiltetési kitelezettség teriiletén beliil épiilet nem épithetd (lasd még:
4. melléklet). A beiiltetést hdromszintii névényzettel kell megvaldsitani.




15. §

(1) A Gipe jelli egyéb ipari gazdasigi épitési dvezet kdrnyezetre jelenetds kedvezbtlen hatdst nem
gyakorlod ipari tevékenységi céld épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 rendeltetések:

a) lpari, iroda, kereskedelmi, raktdr, tovdbbd kutatds-fejlesztés, energiaszolgdltatis, megujulé
energiaforras miitargyai és melléképiilet. Laké rendeltetés kizardlag a gazdasagi tevékenyégi
célu épiileten beliil alakithatd ki, egy szolgalati lakasként.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmil-becsatlakozdsi mitargy, kozmipotld
miitirgy, hulladéktartaly-tirold, — épiilettol kiilnallé - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgdlé tarold, épitménynek mindsiilé antennatartéd
szerkezet, zasz16tartd oszlop, szolgéaltaté automata.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatdra:
a) elékert: 10,0 méter;

b)  [dalkert: 3,0 méter;

¢} hatsokert: 10,0 méter.

(4) Az dvezet telkén abrdzolt beiiltetési kitelezettség terilletén beliil épiilet nem épithetd, a telek
gyalogos és gépjarmuvel torténd megkozelitése céljabdl igénybe vehetd (ldsd még: 4. meliéklet). A
beiiltetést hdromszintii ndvényzettel kell megvalésitani.

16. §

(1) Az Ui jelii iidiilohazas tidiilé épitési dvezet a kozségben a turisztikai kinalat b&vitése érdekében
kijelolt dvezet.

(2) Az ovezetben elhelyezhetd rendeltetések:

a} Az dvezet forendeltetése: 1idiilé. Udiilé rendelietésbdl egy telken legfeljebb 4 egység alakithatd
ki egy épiiletben vagy kiilondllé épiiletekben. Minden idiiléegységhez legaldbb 300 m?
telekteriilet kell, hogy tartozzon.

b) Az dvezetben elhelyezhetd tovdbbi rendeltetések akdr onélldan vagy vegyesen: kemping, az
iidiildteriiletet kiszolgalé iroda, legfeljebb 400 m* brutté alapteriiletii kereskedelmi, tovabba
szolgéltatd, vendéglatd, kulturalis, kozosségi szérakoztatd, hitéleti, sport €s melléképiilet.

¢) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmii-becsatlakozdsi mitdrgy, kdzmiip6tle
miitargy, hulladéktartaly-tdrold, kerti €pitmény, pergola, komposztildsra szolgdlé tdrolo,
épitménynek mindsiildé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop.

(3) Az &vezetben az épitési hely hatdra:
a) eldkert: 5,0 méter;

b}  Tdalkert: 2,5 méter;

c) hatsdkert: 10,0 méter.

17. §

(1) A K-Kf jelt kiilonleges kutatds-fejlesztés, meghjulé energiaforrds hasznositdsianak céljédra
szolgald kiillonleges épitési tvezet elsGsorban megiijuld energiat haszonsito épitmények elhelyezésére
szolgil. Az Hvezetben a kovetkezd rendeltetések helyezhetdk el:

a)  Ateriiletet haszndlatdt szolgdlé gazdasdgi, telepiilésiizemeltetési, raktdr €s melléképiilet.



b) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmi-becsatlakozdsi mitargy, kozmipotld
mitargy, hulladéktartdly-tarold, épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszl6tarté
oszlop.

(2) Az Hvezetben az épitési hely hatdra:
a)  elékert: 2,0 méter;

b}  [dalkert: 4,0 méter;

¢} héatsokert: 6,0 méter.

7. A beépitésre nem szant Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
18. §

Az egyes Ovezetek telekalakitdsi és beépitési szabdlyait — jelen fejezet mellett - a 2. melléklet
tartalmazza.

19. §

(1) A KOu jelti koziiti kizlekedési 6vezet a kizség koziti kozlekedési célt szolgalé telkeit foglalja
magdba (pl.: utak, terck, jarddk, gyalog- és kerékpdrutak, parkoldk) és a koziti kozlekedéssel
kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben a kvetkezd rendeltetések helyezhetok el:

a) A kozlekedést kiszolgald, hitéleti.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmi-becsatlakozdsi miitdrgy, koézmipotld
miitdrgy, hulladéktartaly-tarold, -~ épiilettdl kiilénalld — épitménynek minosiilo kirakatszekrény,
épitménynek mindsiild antennatarté szerkezet, zaszl6tartd oszlop, szolgéltatd automata.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatéra:
a)  elékert: 0,0 méter;

b)  Udalkert: 0,0 méter;

¢)  hatsékert: 0,0 méter.

(4) Az Ovezetben a mutdrgyakat, kozvilagitdst, novényzetet lgy kell elhelyezni, hogy azok a
kozlekedést €s az utak beldthatGsdgat ne korldtozzdk vagy akaddlyozzak.

(5) Az djonnan kialakitandé kozuti kozlekedési teriilet szélességi mérete a Szabdlyozast terven jeldlt,
aminél kisebb nem lehet.

20. §

(1) A KOe jelil egyéb kozlekedési dvezet a kozség kotottpalyds kozlekedési célt szolgdld telkeit
foglalja magéba és a vasiti kozlekedéssel kapesolatos épitmények elhelyezésére szolgél.

(2) Az Gvezetben elhelyezhetd rendeltetések: iroda, a kozlekedési eszkdzdket hasznalok ellatasat
sz0lgéld kereskedelmi, szolgaltatd.

(3) A melléképitmények koziil elthelyezhetdk: kézmil-becsatlakozasi mitargy, kozmiipotlé mitargy,
hulladéktartily-tdrol6, — épilettd] kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény, kerti épitmény,

pergola, épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, z4szldtartd oszlop, szolgéltatd automata.

(4) Az dvezetben az épitési hely hatdra:




a) elokert: 0,0 méter;
b)  Odalkert: 0,0 méter;
c¢)  héatsokert; 0,0 méter.

21. §

A Kozm jeld kozmiielhelyezési dvezet kbzmll mitdrgyak elhelyezésére szolgdl. Mas épitmény az
Gvezetben nem €pithetd.

22. 8

(1) AZkp jelli kozpark dvezet a kbzség kozparkjait foglalja magaba. Az dvezetben a rendeltetésszerti
hasznélathoz sziikséges épitmények, vendéglatd €s kulturdlis rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.

(2) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kdzmii-becsatlakozasi miitdrgy, kézmipotld mitérgy,
hulladéktartaly-tarold, — épiilettdl kiilénalld — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény, kerti épitmény,
pergola, épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zdszl6tartd oszlop, szolgdltatd automata.

(3) Az bvezetben az épitési hely hatéra:
a)  eldkert: 3,0 méter;

b)  Odalkert: 2,0 méter;

c) hatsékert: 00,0 méter.

23.§

Az Ev jelil védelmi erdd dvezet a kdzségben a védelmi célu erddket foglalja magéba, ahol épiiletek
vagy melléképitmények nem helyezhetok el.

24, §

(1) Az Ee jelii egyéb erdd dvezet jellemzden az erdd- és vadgazdalkodasi céld gazdasdgi rendeltetésii
erdoket foglalja magaba.

(2) Az dvezetben az alabbi rendeltetési épiiletek helyezhetdk el:

a)  Erdo- és vadgazddlkodasi céld gazdasdgi, hitéleti, irodai, vadaszati tevékenységgel dsszefiiggd
szallas jellegll, vendéglatd €s melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kdzmii-becsatlakozdst mitirgy, kozmipdtld
miltargy, hulladéktartily-tdrolo, kerti épitmény, pergola, haztartdsi céld kemence, hisfiistolo,
z8ldségverem, dllatkifutd, tragyatdrold, komposztilasra szolgald tarold, silé, 6mlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarold.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatéra:
a) eldkert: 20,0 méter;

b)  [dalkert: 10,0 méter;
¢)  hatsékert: 10,0 méter.

25. 8

(1) Az Er jelt rekreacids erdd dvezet a kdzségben az erdd- és vadgazdilkoddshoz, vaddszathoz
kapcsolodo pihenést, szabadidds tevékenységek végzését szolgdlja.

(2) Az dvezetben az aldbbi rendeltetésii épiiletek helyezhetok el:
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a) Erd6- és vadgazdélkodasi céli rekredciods, vendéglitd, sport, kulturdlis, hitéleti. s mellék

b} A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy, kozmliipo6tlo
miitdrgy, hulladéktartaly-t4rold, kerti épitmény, pergola, hztartdsi céli kemence, husfiist6ld,
zbldségverem, allatkifuto, trdgyatdrold, komposztalasra szolgélé tdrold, silé, dmlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarold.

26. §

(1) Az MKk jelii kertes mezOgazdasigi dvezet a kdzségben a kiskertes, jellemzéen sz616-, zoldség-
vagy gyimbdlcstermesztésre, feldolgozdsra, tdroldsra, arusitdsra szolgdlé épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Gvezetben az aldbbi rendeltetésii épliletek helyezhetdk el:

a})  720-1500 m® kozodtti nagysdgi telken csalddi méretfi, mez6gazdasdgi tevékenységhez
sziikséges 1 db gazdasagi épiilet vagy hitéleti;

b) 1500 m’t meghaladé nagysdgd telken csalddi méretli, mezdgazdasigi tevékenységhez
szlikséges gazdasagi és raktdr, mezdgazdasigi tevékenységgel Osszefliggd szallas jellegi, sajat
termék értékesitésére szolgdlé kereskedelmi és vendéglatd, tovabba hitéleti és pince. A
rendeltetések 6ndlléan vagy egy épiiletben vegyesen is elhelyezhetdk.

c¢)  Telkenként 1 db, 1 laké rendeltetést tartalmazo éplilet 6nélldan is elhelyezhetd, amennyiben a
telek teritlete meghaladja a 10.000 m>-t, és a lak6épiilet brutté alapteriilete nem haladja meg a
brutté 150 m?-t.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmi-becsatlakozasi miitdrgy, kozmipdtld
miitargy, hulladéktartdly-tarolé, kerti é€pitmény, pergola, hdztartdsi céli kemence,
zbldségverem, komposztalasra szolgald tdrold.

(3) Az dvezetben birtokkdzpont, kiegészité kozpont €s tanya nem létesithetd.
27.§

(1) Az MaA jeli altaldnos mezbgazdasagi dvezet a nagy tdblas, alapvetden drutermeld célt szolgdld
mezdgazdasdgi mivelési telkeket foglalja magdba. Az &vezetben elsOsorban a mezbgazdasigi
termelés, névénytermesztés, dllattenyésztés, tovibbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terménytarolds igényeit kielégitd épitmények elhelyezésére szolgil.

(2) Az 6vezetben az aldbbi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a)  Mezbgazdasigi tevékenységhez sziikséges gazdasagi és raktdr, mezdgazdasagi tevékenységgel
Osszefiiggd szallas jellegll, sajat termék értékesitésére szolgdld kereskedelmi és vendéglatd,
tovabba hitéleti.

b}  Telkenként 1 db, 1 laké rendeltetést tartalmazé épiilet 6ndlléan is elhelyezhetd, amennyiben a
telek teriilete meghaladja a 20.000 m?-t, és a lakéépiilet brutté alapteriilete nem haladja meg a
brutté 150 m*-t.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozdsi mutargy, kézmipdtld mitargy,
hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, hdztartasi céli kemence, hisfiistélo, zoldségverem,
allatkifutd, tragyatdrold, komposztdldsra szolgdlé tarold, sild, omlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarolo.

(4) Az Ovezetben a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé kormdnyrendeletben

megdllapitott szabdlyok szerint birtokkdzpont és tanya kialakithatd, kiegészité kozpont nem
alakithato ki.
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28. §

(1) Az Mt jeli t4jgazddlkoddsi mezbgazdasdgi Ovezet jellemzden a természeti értéket képviseld
telkeket foglalja magdba.

(2) Az Gvezetben:

al a gyep (rét vagy legeld) muvelési 4gi telkeken csak a legeltetd allattartdshoz kapcsolddo
gazdasagi rendeltetésti épiiletek helyezhetok el;

b)  gyiimbdlesos, kivett, sz616, kert, fasitott teriilet miivelési dgu telkeken legfeljebb | db gazdasdgi
¢piilet helyezhetd el az Mk jelll Gvezet €pitési paramétereinek megtartasaval;

¢)  szant6 miivelési agu telken épiilet nem helyezhet6 el.

d)  Vegyes miivelési dgi telkek esetében azon mivelési g szerint lehet épiteni, ami a telek
teriiletébdl a legnagyobb.

e) A melléképitmények kozil elhelyezhetok: kdzmi-becsatlakozdsi mitirgy, kdzmupotld
miitargy, hulladéktartaly-tdrold, kerti épitmény, pergola, hdztartdsi céld kemence, hisfiistolo,
zbldségverem, dllatkifutd, tragyatarold, komposztdldsra szolgal6 tarold, sild, dmlesziett anyag-,
folyadék- és gdztarold.

(3) Az 6vezetben birtokkézpont és kiegészité kdzpont nem alakithato ki, tanya létesithetd.
29. §

(1) A V jelii vizgazdalkodési dvezet a kozségben a tavak és vizfolydsok megdrzését, védelmét,
tovabba a vizhez kotddo rekredciot szolgdld telkek tartoznak.

(2) Az ovezetben elhelyezhetd rendeltetések:
a)  vizfolyds, arok telkén épiilet nem helyezhet6 el.
b} 6 telkén sport, szdllas jellegil, lidiilé, vendéglato.

30. §

(1) A Kb-T jelii kiilonleges temeté Svezet a temetd telkét foglalja magaba.

a) Az dvezetben csak hitéleti rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmi-becsatlakozdsi mitargy, kozmiipotld
mittargy, hulladéktartdly-tarold, kerti épitmény, pergola, komposztildsra szolgdld térolo,
épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

(2) Az 6vezetben az épitési hely hatdra:
a)  elokert: 3,0 méter;
b)  Odalkert: 5,0 méter;
c) hatsékert: 6,0 méter.
31.§

A Kb-B jelii nyersanyag kitermelést szolgdld kiilonleges beépitésre nem szant Svezet telkein a
meglévd dsvanyi nyersanyag kitermelés céljat szolgdlo épiiletek helyezhetdk el.

32.§

(1) A Kb-Tu jeli kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai Gvezet a meglévd turistaszalld teriiletét
foglalja magéba.
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a) Az bvezetben elhelyezhetd rendeltetések: itdild, szallds jellegli — didkszadllds és munkdsszallds
kivételével -, vendéglatd, iroda, sport €s melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kdzmu-becsatlakozdsi miitargy, kozmiipétls
mutargy, hulladéktartily-tdrolé, kerti épitmény, pergola, komposztdlasra szolgdlé tdrold,
épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszl6tartd oszlop.

(2) Az bvezetben az €pitési hely hatdra:
a)  eldkert: 3,0 méter;

b)  Odalkert: 5,0 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.,

If’. Fejezet
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

33. 8

(1) E fejezet célja Kistolmadcs jellegzetes €s értékes, illetve hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatdnak,
szerkezetének és telepiilésképének megdvisa, kialakitisa, az épitett és természeti kérnyezet egységes
védelme.

(2) A rendelet 4. melléklete a telepiilés helyi védelem alatt 4116 épitészeti drokségének jegyzéke, 5.
melléklete a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek térképi lehatéroldsa.

3.8

Fogalommeghatdrozdsok: cégrdbla (cimidbla, cégjelzés, cégfelirat, cimfelirat) a telken vagy az
épiiletben székhellyel, telephellyel rendelkez6 szervezet, villalkozds, kéltségvetési szerv,
alapitvany, egyesiilet, egyéb tarsadalmi szerv azonositdsat szolgald, az épiileten a homlokzat
sikjaban, keritésen vagy ilyen céllal 6nalidan elhelyezett tdbla, felirat vagy egyéb targy.

8. Helyi védelem keletkezése és megsziintetése, a védett értékek nyilvantartisa
35. 8

(1) Helyi emlék Kistolmécs Kdzség teriiletén [évé minden olyan éplilet, épiiletrész, koztéri alkotds,
novényzet, utcabitor és egyéb 1étesitmény, mely forméja, kora vagy valamely hozz4 fliizdd6 torténeti
kiillonlegesség altal jelentOs épitészeti, képzémiivészeti értéket képvisel, a telepiiléskép kedvezd
megjelenését befolydsolja, vagy a nemzeti illetve helyi hagyomdnyok megérzése szempontjibol
fontos.

(2) Helyi védelem ald helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy
kezdeményezhet irdsban Kistolmécs Kozség Onkormdnyzatihoz vagy Polgdrmesteréhez intézett
levélben a védelem al4 helyezés vagy a védelem megsziintetés targyanak egyértelmii megjelolésével
€s a kezdeményezés rovid indoklasaval.

(3) Hely1 védelem ald helyezés, valamint megsziintetés a védettség targyat képezd objektum
tulajdonosi kor elézetes tdjékoztatdsaval torténhet.

(4) A helyi védelem ald helyezési illetve tOrlési szandékot a dontést megelézéen 15 napra az
Onkorményzat honlapjin kdzzéteszi.
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(5) Helyi védelemmel kapcsolatos testilleti dontés hatdlya folyamatban 1évo hatdsdgi eljarasokra nem
terjed ki.

(6) A védelemre vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)  avédett elem nyilvantartdsi szimat, vagy a védendd érték megnevezését, teriileti javaslat esetén
egyértelmii koriilhatdrolasat,

b)  azonositd adatokat (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet-, vagy telekrész),

¢)  avédelembe helyezés vagy megsziintetés indoklésat,

d)  fotédokumentaciét a védett vagy védendd értékrol és kdrmyezetérdl,

e}  értékvizsgalatot.

(7) A polgdrmester a védelemre vonatkozd kezdeményezést elokésziti dontésre a Képviselo-testillet
szdmadra.

(8) A védelem megsziinik, ha

a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil, vagy redlis koltségen helyre nem
allithatéan karosodott,

b)  ahelyi védett érték orszdgos védettséget kap vagy

¢)  ha aKépviseld-testilet a helyi védelmet megsziinteti.

(9) A helyi védetté nyilvédnitdsrél, a védelem mdédositdsardl, vagy megsziintetésérdl az elrendeld
hatdrozat meghozatalat kdvetd 15 napon beliil értesfteni kell:

a)  az érintett ingatlan tulajdonosat(ait),

b)  avédetté nyilvinitds kezdeményezdjét.

(10) A helyi védettségre vonatkozdé kérelmekrdl, modositasrdl vagy megsziintetésre irdnyuld
javaslatokrél a Képviseld-testiilet évente egy alkalommal dont, kivéve rendkivilli esetben, ha a
védendd érték miszaki dllapota vagy egyéb, az érték megmaradéasat befolydsold tényezd ezt
indokolja.

(11) A helyi védelem ald helyezés vagy megsziintetés tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyeztetésérdl a telepiilés jegyzdje gondoskodik. A bejegyzés elmaradisa a védelem hatdlyat nem
érinti.

(12) A helyi védett értékekré] az Snkormdnyzat nyilvédntartdst vezet, mely nyilvédnos.
9. Helyi védettséggel vsszefiiggd korlatozasok és kotelezettségek, timogatas
36. §

(1) A helyi védett épitmények védelmérdl, j6 karbantartdsardl, dllapotdnak megovasardl a tulajdonos
koteles gondoskodni. Az ingatlan hasznilata, tovdbbd a kornyezetében végzett épitési tevékenyseg
nem veszélyeztetheti a védett érték fennmaradasat és allapotat.

(2) Helyi egyedi védelem alatt 4il6 épiilet korszerlisitése, dtalakitdsa, bovitése részleges bontdsa

esetén

a) avédett érték nem sériilhet, megjelenése. eredeti karaktere nem valt[iztathaté meg;

b)  avédett érték ismert vagy kikovetkeztethetd eredeti fiiméja helyreallitando;

c)  azingatlan védett értéknek nem mindsiild részeinek, valamint a bdvitménynek illeszkednie kell
a védetit érték megjelenéséhez.

(3) Helyi védelem alatt al16 épitményt csak a helyi védettség megsziintetését kovetden lehet lebontani.
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(4) A helyi védelemmel 6sszefiiggd, a tulajdonos szdmdra a rendeltetésszerii haszndlatdhoz szitkséges
mértéket meghalado koltségekhez — amennyiben az 6nkorményzat kdltségvetése lehetdve teszi - az
Onkormanyzat timogatist nyijt.

a)

b)

A tdmogatas mértékét egyedileg Allapitja meg az énkormdényzat az adott épitési tevékenységre
vonatkozdan a tulajdonos altal benydjtott kérelem alapjin. A kérelemben részletesen ki kell
mutatni a helyi védelem miatt keletkezé tobblet koltséget.

A tdmogatds mértéke nem lehet nagyobb a helyi védelem miatt keletkez6 tobblet koltség 50%-
4nal. A tdmogatds visszatéritendo €s vissza nem téritendd formdban t6rténhet.

A tamogatast elnyert tulajdonossal a Képviseld-testiilettél 4truhdzott hatdskdrben a
polgarmester megdllapodast kot. A megéllapodds tartalmazza a megitélt pénzdsszeg
felhasznalasdnak moédjat, hataridejét, feltételeit, az ellendrzés szabdlyait.

10. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek megallapitasa, telepiilésképi
kivetelmények

37.§

(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletnek mindsiil az 5. mellékletben abrazolt:

a)
b)
c)
d)

temetd teriilet,

kertes csalddi hazas teriilet,

kiilteriileti beépitésre nem szant teriilet,
rekreacios teriilet.

(2) A telepiilésképi szempontbo]l meghatarozé teriileten 1j épités és felijitds esetén sem alkalmazhat6
hulldmpala, milanyag hullAmlemez tet6héjazat illetve burkolat.

(3) A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriilet egyedi épitészeti kdvetelményei:

a)
b)

Csak tet6sikban elhelyezett tetdtéri ablakok 1étesithetdk,
Utcai homlokzatra klima kiiltéri egység €s parabola (tdnyér-) antenna nem helyezhetd el.

38. 8

Az egyes sajatos épitmények, mutargyak, hirkdzlési eszkdzdk és egyéb miiszaki berendezésekre
vonatkozé telepiilésképi kovetelmények:

a)

b)

Epiiletre szerelt elektronikus hirkézlési épitmény és antenna az épiilet utcai homlokzatén nem,
a kozteriiletrdl ldthaté tobbi homlokzatai esetében csak a parkdny- illetve attikafal felsd
hatérvonala alatti részen helyezhet6 el. Elektronikus hirkézlési épitmény €s antenna az épiilet
homlokzatdnak diszitett részét nem takarhatja.

Hirkozl€si vezeték (kabel) épiilet utcai, illetve kozteriilet feldl 1atszé homlokzatain csak takart,
rejtett médon helyezheté el.

Uj, telepiilést vagy telepiilésrészt elldté vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlési épitmény csak
kiilteriilet azon részén helyezhetd el, ami a belteriilet hataratol legalabb 500 m tdvolsdgban van,
és elsdsorban multifunkciondlis kialakitdssal. Ondlié szerkezetre is telepithetd kivételes
esetben, amennyiben nem 4ll rendelkezésre erre alkalmas meglévé épitmény.

Uj vezetékes hirkozlési hdlézatot a meglévé oszlopsorra vagy kozos tartéoszlopra kell fektetni.
Kozds oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd vezetékes
hélézatot terepszint alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

Kozteriilet zoldfeliiletén terepszint felett elhelyezett kdzmi-, energia-ellatdsi és hirkozlési
mutargy, kiilondsen vizmi-kit, tlziviztirold, szennyviz-itemeld, gidznyomads-csokkentd,
transzformdtorhdz — amennyiben egyéb milszaki jellegli akaddly nem gétolja, &rokzold
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f

¢losovénnyel korbekeritendd. Az €l6sdvény telepitése a kdzmi-szolgaltatd kotelessége, a
novény-telepités a kozteriilet kezeldvel egyeztetett médon torténhet.
Uj elektromos €s hirkozlési bekdtés a telekre csak f6ldkabellel torténhet.

39. %

Cégérekre, cégtablakra vonatkozd kovetelmények:

a)

b)

d)
€)

5

Az épiiletek homlokzatain elhelyezhet6 cégtabldkat Ggy kell kialakitani, hogy azok szervesen

illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett vizszintes €s fliggdleges tagoldsdhoz, a

nyildszdarék kiosztasihoz, azok ritmusdhoz ugy, hogy egylittesen 8sszhangban legyenek az

€piilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangstlyaival.

Az épitmények homlokzatdn, keritésén csak legfeljebb 2 m?* méretil cégtdbla helyezhetd el gy,

hogy:

ba) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai €s latvanybeli zavart a
telepiilésképben a kozteriilete fel6li latvanyban, €s

bb) a cégtdbla vagy cégér nem adhat ki zajt, a kiadott mesterséges fény a kozlekedodket nem
zavarhatja, €s

bc) 1j épitmény épitésénél, meglévd épitmeény 4dtalakitdsandl, funkciovaltdsdnal, homlokzati
felyjitdsanal a cégtdbla elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utélagosan
cégtabla a mdr kialakitott homlokzat architektdrdjat figyelembe véve helyezhetd el,
alakithatd ki.

Ha cégtdbla utélagos elhelyezésénél a b) pontban foglaltak nem biztosithatdak, akkor az

utdlagos elhelyezés nem lehetséges.

Tetdfeliiletre cégtdbla nem helyezhetd el.

Epiiletek homlokzataira keriily cégtabla, informécids vagy més céli berendezés épiiletdiszité

tagozatot nem takarhat el.

Kozteriiletrdl lathatd épliletek egy-egy homlokzatinak 10%-dndl nagyobb feliiletén nem

helyezhetd el cégtabla, informacids, vagy mas céli berendezés.

11. Telepiiléskép érvényesitési eszkozok

40. §

(1) Telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzulticié (tovabbiakban: szakmai konzultécio)

kotelezo:

a) a telepiilésképi véleményezési eljardshoz kotott épitési ligyekben a tervezés kezdeti
szakaszaban;

)  minden 100 m2 beépitett teriiletet, vagy a terepszint felett 10 m magassdgot meghaladé Uj
épiilet, épitmény tervezésének kezdeti szakaszdban;

c¢)  meglévo épiilet “tcai hlinllkzatanak megvaltiztatasa elott;

d)  zartkerti teriileten minden Gj épiilet épitése, illetve meglévd épiilet kiilso megjelenésének

megvaltoztatdsa esetén, amelynek homlokzata a kozuitrél lathatd.

(2) A szakmai konzultaciét az ligyfél kezdeményezi.

(3) A szakmai konzultaciérdl késziilt emlékeztetdt az dnkorményzati f6€pitész nyilvantartasba veszi.

41. §
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(1) Telepilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a magasabb szintli jogszabdlyok keretei
kozott épitési engedélyezési €s egyszerl bejelentési eljardsokat megelézden, amennyiben az épitési
tevékenységgel érintett épitmény

a)  helyi védelem alatt 4ll vagy

b)  telepiilésképi szempontbél meghatdrozo teriileten 4ll.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljdrds részletes szempontjai: a telepiilésképi vélemény
kialakitdsdnil a magasabb szintli jogszabdlyokban meghatdrozott szempontokat és jelen rendelet
eldiradsait kell figyelembe venni.

42, §

Telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatasa kitelezd a magasabb szintil jogszabalyok keretei kozott

a) az épitmények rendeltetésének megviltoztatdsa esetén,

b)  helyi védelem alatt 4ll6 ingatlanon tervezett, a védett érték megjelenését érintd épitési
tevékenység esetén,

¢)  kozteriiletre tervezett, a telepiiléskép megjelenését befolyasold, 30 napndl huzamosabb idére
szdnt idényjellegl, valamint tartds jellegli épitményekre irdnyuld épitési tevékenység esetén,

d)  azépitésiigyi hat6sdgi engedélyhez, egyszerli bejelentéshez, rokségvédelmi engedélyhez vagy
orokségvédelmi bejelentéshez nem kotétt, aldbb felsorolt épftési tevékenységek megkezdését
megeldzden:

da) Uj épiilet épitése, meglévs épiilet bivitése, ha az épftési tevékenység elvégzése utdn annak
mérete a 35 m” Osszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds
éplilet esetén a 3,5 méteres parkdnymagassagot nem haladja meg.

db) Bpitmény  4talakitdsa, feljitdsa, helyreallitasa, korszeriisitése, homlokzatdnak
megviltoztatdsa, kivéve zértsorl vagy ikres beépitésii épiilet esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozo épiilet alapozédsit vagy tartészerkezetét is €rintik.

dc) Meglévo épiilet kizardlag kiilsé alaprajzi méretet érintd, hasznos alapteriiletet nem néveld
bovitése.

dd) Meglévé épitmény utdlagos hOszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat felliletképzésének megvéltoztatédsa.

de) Uj, 6,0 méter magassagot meg nem haladé, épitett égéstermék-elvezetd épitése vagy az
épitett égéstermék-elvetd 6,0 méter magassagig torténd bovitése.

df) Kizardlag az épiilet homlokzatdhoz rogzitett eldtetd, véddtetd, ernydszerkezet épitése,
elhelyezése. '

dg) Maganhaszndlata kerti viz-, firdémedence, kerti t6, kerti épitmény épitése kivéve, ha
kozteriiletrdl nem lathatd helyen keriil elhelyezésre.

dh) A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefiiggd, végleges jellegii
megvéltoztatisa.

di) Tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az €pitési tevékenységgel nem haladja meg a
rendezett alsé terepszinttdl szamfitott 1,5 m magassigot.

dj) Kerités, sdvény, jarda 1étesitése, épitése, bovitése.

dk) Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyozdé elhelyezése, arnyékszék, illemhely
(kivéve csoportos illemhely) elhelyezése, épitése, bovitése.

dl) Napelem, napkollektor, napelem inverter, hészivattyi, szelldz6-, klima-,
riasztéberendezés, villdimhéarité-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- &s
pénzautomata épiileten vagy épiiletben vald elhelyezése.

dm)Telken beliili kézmipd6tlé miitargy épitése, kivéve, ha kozteriiletrél nem Jathaté helyen
keriil elhelyezésre.

dn) Epitési tevékenység végréséhez sziikséges, annak befejezését kovetden elbontandd
dllvanyzat és felvonulasi épitmény épitése.
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do) Zoldfeliilet elhelyezés, teriilethaszndlat.
e) A telepiilésképi bejelentésre kiadott dontés meghozataldndl a magasabb szintil jogszabdlyban
meghatdrozottakon kiviil az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

’’’’’

eb) a kialakult telepiilés- illetve telek-szerkezethez valo illeszkedés megfelelosége,
ec) akornyezet kialakult, illetve védendd épitészeti valamint z&ldfeliileti adottsdgaihoz térténd

illeszkedés,
ed) a kialakult épiiletmagassdgi adottsdgokhoz torténd illeszkedés.

43. §

(1) Telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le a polgarmester a magasabb szintli jogszabdlyok
el6irdsainak megfelelden.

(2) A kotelezéssel egyidejlileg telepiiléskép-védelmi birsag is kiszabdsra keriil.
(3) A telepiiléskép-védelmi birsdgot Kistolmdcs Kozség Onkormdnyzata birsdg megéllapitasat

tartalmazé dontésében meghatdrozott bankszdmldjara kell befizetni. A 200.000,- Ft &sszeget
meghaladé birsdg esetén legfeljebb 12 havi részletfizetési kedvezmény adhato.

Il Fejezet
Zcro Rendelkezések

4. §

Hatalyét veszti a Kistolmacs Kozség Helyi Epftési Szabdlyzatarol sz616 4/2001. (I1.7.) dnkormanyzati
rendelet.

45. §

Hatdlyat veszti a telepiiléskép védelmérdl sz616 16/2017. (XI1.29.) 6nkorményzati rendelet.

Birkas Zoltan
polgarmester

I .
= t 1
Dr. Hamori Nora :E‘\:-EJ

| %

jegyzo £
Dy

Ez a rendelet 2025. november 27. napjdn kihirdetésre keriilt.

2
Dr. Ha’uﬂ’ori Néra
jegpzzé
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1. melléllet g 1172025, (XI. 27.) énkormdnvzati rendelethez

(A melléklet szbvegét a(z) Szabalyozasi terv.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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3. melléklet a 1172025, (X1, 27.) dnkormdnvzati rendelethez

AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK TERULETI HATALYA

szomszédos tel(k)ek)

lépését kivetd 1
év

A B C D E
Sajatos jogintézmény Elrendeld sajatos A sajilos A sajitos
tipusa onkormanyzati jogintézménnyel jogintézmény jogintézményhez
dontés szima érintett telek idébeli hatalya kapcsolodé helyi
helyrajzi szdma épitési
vagy teriiletének szabdlyzatban
egyéh meghatirozott
meghatirozasa kovetelmények
hivatkozasa
Beiiltetési kitelezettség Y 250/6 (majd az abbdl Elrendeld 14.8§ (3)
djonnan kialakulg, Onkormdanyzati
lakdovezettel dontés hatdlyba
szomszédos tel(k)ek) | 1épését kdvetd 1
év
Beiiltetési kitelezettség R A 136/8 (majd az abbdl Elrendel® 15. 8 (4)
jonnan kialakuld, Onkormdnyzati
lakdbvezettel déntés hatdlyba
szomszédos tel(k)ek) | 1épését kivetd 1
év
Beiiltetési kotelezettség Y 136/7 (majd az abbdl Elrendeld 15.§ (4)
djonnan kialakuld, onkorminyzati
lakédvezettel dontés hatdlyba
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4. mellékler a 11/2025. { X1, 27.) onkormdnvzati rendelethez

A telepiilés helyi védelem alatt all6 épitészeti drikségének jegyzéke

Szam: Megnevezés: Cim: Hrsz.:
1. Kisboldogasszony rk. Béke utca 248. 251
templom
2. Szt. csaldd szobor Béke utca 248. 251
3. Lakéhaz Féu. 1. 247
4 Szent Donét szobor kiilteriilet zartkert 1149
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5. melléklet a 11/2025. (X1, 27.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Telepiilésképi szempomtbdl meghatirozé teriiletek.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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Altaldnos indokolds

A helyi épitési szabdlyzat (tovébbiakban: HESZ) megalkotdsdra a 2024. 6ta hatdlyba 1ép6 j
épitésiigyi jogszabdlyok teszik kotelezove,

A Kistolmécs Kozség Onkorményzatanak rendelete, a HESZ az épités helyi rendjét a magasabb szintii
jogszabdlyok keretei kozott a helyi szabdlyok megalkotdsaval biztositja.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Helyi rendelet esetében is meg kell hatdrozni a jogszabdly céljit, teriileti €s személyi hatalyat.
Emellett rendelkezni kell a rendelet értelmezhetoségét, az egyes ingatlanokra vonatkozd lényeges
megallapitast (pl. milyen Ovezetbe tartozik) biztosité szabdlyozdsi terv alkalmazasar6l. A
normaszoveg és a szabdlyozdsi terv csak egylitt alkalmazhato.

A 2. §-hoz

Az épitési tevékenységek nem csak dj épitmények elhelyezésére vonatkozik, hanem a kordbbi
jogszabdlyok alapjan kialakult meglévd dllapot fenntartdsara, esetleges bovitésére, dialakitasara.
A meglévo dllapot tébb esetben eltér a most hatdlyos épitésiigyi szabédlyok kovetelményeitdl, ezért
ezek jogszerliségét fenn kell tartani. Uj beépités esetén olyan dltaldnos szabalyokat is meg lehet
fogalmazni, amit egyszerre elegendd megéllapitani, nem sziikséges minden egyes dvezetnél, ezért
ezeket itt dllapitjuk meg.

A 3. §-hoz
A helyi lakossdg békés egyiittélésének egyik alapkérdése az 4llattartdsi szabdlyok betartasa, ezért a
magasabb szintll jogszabdlyok altal adott lehetéséggel élve az éllattartd épiiletek elhelyezésének
szabdlyait, véddtavolsdgokkal megallapitjuk.

Ad. §-hoz

A telekalakitdsi eljarasok soran egyedi szabdlyokkal kivdnjuk a haszndlhatdsagot biztositani, igy az
utak szélességi paraméterei keriiltek el6irasra. A szabalyzat altal eldirt telekparaméterek aldli
mentességi korok keriilnek meghatdrozdsra az életszeriség miatt. Ennek kdvetkeztében a nem nagy
teritletigényli kozérdek(i épitmények telekalakitasit segitjik, illetve a mér beépiteit telkeken
végrehajtott telekalakitas akkor is engedélyezhetd, amennyiben kedvezdbb helyzet alakul mig, de a
szabdlyozott paramétercket fgy sem képes teljesiteni a 1étrejévo allapot.

Az 5. §-hoz
A kotelezd gépjarmi elhelyezési szabdlyokat meg kell dllapitani.

A 6. §-hoz
A legsziikségesebb kornyezetvédelmi intézkedések a kzség kdrnyezeti védelmét szolgaljak.

A7.8&hoz

Az egyes természeti €s td)i értékeket tartalmazd teriiletekre vonatkozdan meg kell dllapitani, hogy
mely szabdlyokat sziikséges betartani.

A 8. 8-hoz

Az egyes korldtozdssal és védelemmel terhelt teriiletekre vonatkozdan szitkséges megallapitani a
betartandé szabdlyokat.

26



A9 %-hoz

Utalni sziikséges a rendelet mellékletében keriilt a meghatdrozdsra az Gvezetek telekalakitdsi és
beépitési szabalyaira.

A 10-17. §-hoz

Az egyes beépitésre szant épitési dvezetekben az épités helyi rendjének megallapitdsa keretében az
épitési Ovezet céljat, és az €pitési hely hatdrat meg kell allapitani.

A 18. §-hoz

Utalni sziikséges a rendelet mellékletében keriilt a meghatdrozdsra az Ovezetek telekalakitdsi és
beépitési szabdlyaira.

A19-32, §-hoz

Az egyes Ovezetekben az épités helyi rendjének megallapitasa keretében az 6vezet céljit, és az egyes
sajdtos kdvetelményeket sziikséges megallapitani.

A 33, 8-hoz

A fejezet a 2024. oktSber 1-t6] hatdlyba 1épd szabélyozés szerint a telepiilésképi kbvetelmények
helyi szabalyozdsat is a HESZ rendelkezései kozt kell szabdlyozni. A fejezet célja keriil
meghatdrozdsra a telepliléskép védelme érdekében

A 34. §-hoz
A szakasz a szabdlyozds értelmezésének segitségére tartalmazza a fogalom meghatdrozasokat.

A 35. §-hoz

Atelepiilésképi rendelkezések kizt meg kell hatérozni a helyi védelem alatt all6 épitményeket, a helyi
védelem korének szabalyozdsat. Utalni kell a mellékletben taldihaté listdra.

A 36. §-hoz

A helyi védelem korébe tartozd épitmény tulajdonosi kotelezettségét sziikséges meghatdrozni,
tovdbbd a védett ingatlanok nyilvantartisa, kotelezettségek és tdmogatisok koére keriil
szabalyozésra.

A 37. §-hoz

A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd teriileteket kell meghatdrozni, illetve ezen teriiletek
megovasa érdekében egyedi épitészeti kovetelményeket kell meghatdrozni. Utalni kell ezen teriiletek
mellékletben torténd megjelenitésére.

A 38. §-hoz és a 39. §-hoz

Az egyes sajatos épitmények, a kézmivek, ezek miitirgyaik és épitményeik, tovabba a cégérek és
céltablak elhelyezésének szabdlyit is meg kell hatdrozni a rendeletben.

A 40. §-hoz

A felsébb jogszabalyok eloirdsai szerint telepiiléskép-érvényesitd eszkdzoket kell alkalmazni. Az elsd
a telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultacié lefolytatdsanak kotelmének korét irja le.

A 41. §-hoz

A telepiiléskép-érvényesitd eszkozok kozil a rendelet a teleplilésképi véleményezési eljards
lefolytatds kitelmének eseteit részletezi.

A 42, §-hoz
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A telepliléskép-érvényesitd eszkozok koziil a rendelet a teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatds
kotelmének eseteit részletezi.

A 43. §-hoz

A rendeletben meghatdrozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében kotelezési jogkort
kell megallapitani, tovdbbd a birsdg megallapitdsdhoz mérlegelési irdnyelveket hatdroz meg.

A 44-46. §-hoz

A zdrd rendelkezésekben a rendelet hatdlyba 1éptetését és a most hatdlyos rendeletek hatalyon kiviil
helyezésérdl kell rendelkezni.

Az 1. melléklethez

A rendelet elvdlaszthatatlan részét képezd szabdlyozdsi terv besorolja az egyes ingatlanokat épitési
tvezetbe vagy Ovezetbe, mellyel beazonosfthatd, hogy az egyes rendelkezések melyik telkekre
vonatkoznak. Megallapitja a korlatozé tényezdket és a védelmi elemeket is.

A 2. melléklethez

A normaszévegben megdllapitott, s a szabalyozdsi terven feltiintetett egyes épitési dvezetekre és
dvezetekre meg kell hatdrozni, hogy melyek a telekalakitds és beépités szabdlyai.

A 3. melléklethez
Meg kell jeleniteni az egyes sajtos jogintézmények teriileti hatdlyat tdbldzatos formaban is.
A 4. melléklethez

Meg kell hatarozni a helyi védelem alatt 4116 épitményeket beazonosithaté médon.

Az 5. melléklethez

Térképen fel kell tiintetni a lehatdrolt telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteket a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén.
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